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Camara Municipal de Vale de Cambra DPAGU

Operacéo de Loteamento da Zona Industrial Lordelo — Codal Regulamento

CAPITULO | - Disposicées gerais

Artigo 1.° - Ambito

A Operacao de Loteamento da Zona Industrial Lordelo — Codal, elaborado no ambito do D.L. n°® 555/99 de
16 de Dezembro, com as alterac@es introduzidas pela Lei n°® 60/2007 e Decreto-Lei n® 380/1999 de 22 de
Setembro, com as alterac¢des introduzidas pelo Decreto-Lei n°® 316/2007 de 19 de Setembro, abrange a

area delimitada e assinalada na Planta Sintese a escala 1:1000.

Artigo 2.° - Conteddo Documental

1- A Operacdo de Loteamento da Zona Industrial Lordelo — Codal é constituido pelos seguintes
elementos:

a) Regulamento

b) Memodria descritiva

c) Planta de Sintese, a escala 1:1 000

d) Pecas desenhadas

. Planta de Enquadramento (escala 1/50 000)

. Extrato da Planta de Ordenamento do PDM (escala 1/10 000)

. Extrato da Planta de Condicionantes do PDM (escala 1/10 000)
. Planta da Situacéo do Existente (escala 1/5 000)

. Pormenores (escalas 1/50 e 1/10)

. Perfis Longitudinais e Transversais (escala 1/500)

. Planta Sintese — confrontagdes ( escala 1/2000)

Mapa de Ruido, nos termos do n.°2 do Artigo 8° do Regulamento Geral do Ruido
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Camara Municipal de Vale de Cambra DPAGU

Operacéo de Loteamento da Zona Industrial Lordelo — Codal Regulamento

CAPITULO II- Uso do Solo e Concecéo de Areas
SECCAO | — Disposicdes Gerais

Artigo 3.° - Muros e Vedacdes

Os muros laterais e as vedacdes posteriores do lote ndo podem exceder 1,20m de altura, acima dos
muros de suporte de terras previstos nas pecas desenhadas, n&o podendo o muro frontal exceder a

altura méaxima de 2.00 m no ponto mais elevado, relativamente a cota do passeio.

SECCAO Il - Area de IndUstria e Armazéns

Artigo 4.° - Uso preferente

1- Esta area é destinada a localizagao preferencial de atividades industriais, de armazenagem, estaleiros

de materiais de construcgao civil e eventualmente de comércio e servigos.

Artigo 5.° - Tipologia dos lotes
1- Tipologia A (isolados) — lotes destinados a instalacdo de uma unidade tipo, podendo haver associacdes

de lotes.

2- Tipologia B (associados) — lotes destinados a, eventual, associacdo entre lotes, conforme planta de

sintese.

SUBSECCAO | — Lotes Isolados e Associacéo de Lotes

Artigo 6.° - Lotes Isolados

1 — Os lotes, quando isolados, tém que cumprir com o definido no Quadro Sinéptico (Anexo |) referente

aos lotes isolados.

Artigo 7.° - Associacgdo de lotes

1 — Os lotes da tipologia B podem ser associados, ocorrendo a associacdo entre os lotes: la/lb, 6/7,
11/12/13, 14/15, 19/20, 21/22, 23/24, 25/26, 27/28 e 29/30.

2 — Os lotes associados podem dar origem a uma unidade industrial desde que respeitem a implantacéo,
volumetria e cércea estipuladas na Planta Sintese e Quadro Sinéptico (Anexo | — referente aos lotes

associados).
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Camara Municipal de Vale de Cambra DPAGU

Operacéo de Loteamento da Zona Industrial Lordelo — Codal Regulamento

3 — Os lotes isolados, quando associados, devem cumprir o n°® 2 do presente artigo.

Artigo 8.° - Caracteristicas do lote
1 — Cada lote tem a area e dimensao prevista na planta sintese e quadro sinéptico.

2 — O lote sera ocupado de acordo com o previsto no presente regulamento e planta de sintese, nédo

podendo o destino das areas ai consignado ser alterado.

Artigo 9.° - indices

1 - Os indices de implantagdo, assim como a area de construgdo e de implantacéo, sdo os indicados no
Quadro Sinéptico (Anexo I).

2 — Admite-se a construcdo de unidade industrial faseada, com excecéo dos lotes 1a, 1b, 2, 3, 4, 5, 8, 19,

20, 21 e 22, desde que ndo altere os limites do lote, dos lugares de estacionamento, taludes e vedacdes,

devendo as fases iniciarem-se a partir do algado principal.

3 — O disposto no ponto anterior ndo se aplica nos lotes 16 a, 16, 17 e 18.

Artigo 10.° - Afastamentos

O afastamento das construcdes a frente do lote é de 15m, entre as construgfes e os limites laterais € de
5m e o afastamento posterior dos lotes 1a, 1b, 2, 3, 4 e 5 € no minimo de 7m, dos lotes 6, 7, 8, 9, 10, 11,
12, 13, 14 e 15 é no minimo de 12m, dos lotes 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29 e 30 é de 10m.

Artigo 11.° - Anexos industriais

Consideram-se anexos industriais, quando tecnicamente justificados, as constru¢cdes complementares a
atividade industrial, designadamente, postos de transformacdo, areas técnicas e estacdes internas de

tratamento de aguas residuais cuja implantagdo se efetua na zona posterior do lote.

Artigo 12.° - Estacionamento

Cada unidade industrial contém dentro do lote que ocupa o nimero de lugares de estacionamento

previsto na planta sintese.

Artigo 13.° - Indicadores Urbanisticos

O indice de implantacdo admitido para esta area é o previsto no Quadro Sindptico (Anexo I).
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Camara Municipal de Vale de Cambra DPAGU

Operacéo de Loteamento da Zona Industrial Lordelo — Codal Regulamento

Artigo 14.° - Cérceas

1- As construgdes industriais e de armazéns sao constituidas no maximo por Rés do Chéo e Cave,
admite-se, porém, a existéncia de dois pisos para 0 uso de escritérios e instalacdes de caracter social, de
apoio, vestiarios e balnearios.

2- O pé-direito a aplicar € de 7m e 0.50m para a platibanda, admitindo-se excecionalmente, para
inddstrias ou equipamentos com programas de exigéncias tecnoldgicas excecionais, devidamente

fundamentadas, um pé-direito superior, sem que tal represente aumento de area de construcéo.

3 - A cota da soleira podera ser superior a cota da plataforma de acesso a construcéo, até 0.15 m.

SECCAO lII - Area de Equipamento / Area de Servigos

Artigo 15.° - Uso preferente

1 - A Area de Equipamento destina-se a localizacdo de equipamentos de interesse publico, de ambito
local, quer de iniciativa publica quer privada. Nestas areas admitem-se também os servigos publicos, os
hoteleiros, os edificios de restauracéo e bebidas, contabilidade, seguros, mediacao, entre outros.

2 - A area de equipamento do lote n.° 31 destina-se a localizacdo de um-equipamento publico ou privado,
a aprovar pela Camara Municipal e a area de servicos dos lotes n.°*16 a, 16, 17 e 18 a servigos de apoio

a Zona Industrial, de interesse publico e privado.

Artigo 16.° - Condicionantes

Os coeficientes de implantacao e de ocupagao, assim como a area de construgdo e de implantagdo, sdo

os indicados no Quadro Sindptico (Anexo I).

Artigo 17.° - Tipologia dos lotes

1 - Tipologia E — Lote destinado a instalagdo de um equipamento publico ou privado, definido pela

Cémara Municipal.

2 — Tipologia S - Lotes destinados para a instalacao de servigcos e/ou equipamentos de apoio a Zona
Industrial, quer de iniciativa publica quer privada.
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Camara Municipal de Vale de Cambra DPAGU

Operacéo de Loteamento da Zona Industrial Lordelo — Codal Regulamento

Artigo 18.° - Afastamentos

1 - Os afastamentos da construgéo a frente do lote desta categoria de espaco é de 15m para o lote n° 18,

de 10 m para os lotes 16 a, 16 e 17 e de 5m para o lote n°® 31.

2 — Dadas as caracteristicas dos lotes admite-se a abertura e védo nos limites laterais e posteriores, a

confrontar com a area verde de protecao a arborizar.

Artigo 19.° - Cérceas

1 - As construcBes a levar a efeito nos lotes designados nesta seccdo séo constituidos no maximo por
Rés-do-chéo e Andar.

2 - A cércea maxima admitida é de 7m, mais 0.50m para a platibanda.

3 - Acota da soleira podera ser superior a cota da plataforma de acesso a construcéo, até 0.15 m.

Artigo 20.° - Estacionamento

Qualquer instalagdo de novo equipamento devera assegurar, no interior do respetivo lote, o

estacionamento definido na planta de implantacéo.

SECCAO IV — Area de Protecdo a Zona Industrial

Artigo 21.° - Area de Protecéo

1 - A 4rea verde de protecao a arborizar, designada por AV-p, corresponde aos lotes n°s 32 e 33, destina-
se a uma zona a relvar e arborizar, por forma a criar um corredor arbéreo entre a area de industria e
armazéns e a via de ligacdo Lordelo-Codal, admitindo-se a implantacéo de construgdo de apoio técnico

ou de seguranca.

2- A éarea verde de talude, designada por AV-t, corresponde aos lotes n°s 34, 36 e 37, destina-se ao
tratamento do plano inclinado que limita o aterro na zona posterior dos lotes e tem como fun¢éo garantir a

estabilidade do aterro.

3- A area de protecéo referida no nimero anterior é interrompida pelo lote n® 35, que integra uma tipologia

prépria, ao qual se aplica o Capitulo VI do presente regulamento.
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Camara Municipal de Vale de Cambra DPAGU

Operacéo de Loteamento da Zona Industrial Lordelo — Codal Regulamento

CAPITULO IV - Rede Viaria

Artigo 22.° - Estacionamento Publico

1 - A area designada com EP (estacionamento de pesados) prevé 18 lugares de estacionamento, bem

como uma area destinada a manobras.

2 - O estacionamento de veiculos ligeiros dispdem-se ao longo do arruamento da zona industrial, estando

previstos 138 lugares de estacionamento publico.

CAPITULO V - Execucéo da operacdo de loteamento

Artigo 23.° - Sistema de Execucado

1 - O sistema de execucédo a implementar é o sistema de imposicdo administrativa.

CAPITULO VI — Disposicées Complementares

Artigo 24.° - Venda de Lotes pela Camara Municipal

1. Os lotes, propriedade da Camara Municipal, sdo vendidos em propriedade plena e a pre¢o de custo,

sendo este valor atualizado anualmente em funcao das taxas de atualizacao definidos pelo INE
2. O preco de venda é de 50 euros/m2, com as devidas atualiza¢des aprovadas pela C.M. e pela A.M.

3. A Cémara Municipal reserva-se o direito de ndo efetivar a venda se o empreendimento pretendido ndo

reunir condi¢gBes de insercao na area.

Artigo 25.°- Procedimento para Venda de Lotes
A alienacéo dos lotes podera ter duas formas:

1. Por ajuste direto, entre a Camara Municipal e o interessado, quando a oferta de lotes for maior que a

procura;

2. Outra forma, a definir pela Camara Municipal, quando se verificar que ha mais interessados do que

lotes, ou quando houver mais de um interessado no mesmo lote.
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Camara Municipal de Vale de Cambra DPAGU

Operacéo de Loteamento da Zona Industrial Lordelo — Codal Regulamento

Artigo 26.°— Liquidacéo do Valor dos Lotes

1. O adquirente do lote devera efetuar a sua liquidacéo na totalidade na data da celebracéo da escritura.

2. Qualquer outra forma de liquidacao podera ser aceite mediante deliberagao do 6rgdo executivo.

Artigo 27.° — Execucao das Vias

Aresponsabilidade na execucédo das vias e demais infraestruturas é da Camara Municipal.

Artigo 28.°— Sociedade Gestora da Zona Industrial
Os empresarios da Zona Industrial e demais interessados, obrigam-se a constituir uma sociedade gestora
que:

1. Funciona mediante regulamento proprio, a submeter a aprovacao da Camara Municipal, onde é
identificada a responsabilidade da manutencéo das infraestruturas e demais equipamentos, onde

se incluem, também, os lotes 32, 33, 34, 36 e 37;

2. Engloba a promoc¢do, o tratamento dos espagcos comuns a seguranca da Zona Industrial e

limpeza da area envolvente;

3. A Camara Municipal tem a op¢éo de a integrar, enquanto parte interessada ou proprietaria de

lotes.

4. Pode ter instalacfes préoprias e quadro de pessoal adequado.

Artigo 29.°- Duvidas e Omissdes

As duvidas e omissdes do presente Regulamento sdo resolvidas pela Camara Municipal.

Artigo 30.°- Regime Supletivo

Tudo o que nao estiver previsto neste Regulamento sera regido pelas disposi¢des legais em vigor.
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QUADRO SINOPTICO

ANEXO |
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la 1.065 400 0 0 0,38 B 12 400 4.800 R
1b 1.065 400 0 0 0,38 B 12 400 4.800 R
2 2.135 800 0 400 0,37 A 12 1.200 14.400 R + cave
3 2.135 800 0 0 0,37 A 12 800 9.600 R
4 2.135 800 0 800 0,37 A 12 1.600 19.200 R +cave
5 2.135 800 0 400 0,37 A 12 1.200 14400 | R+ %cave
6 2.040 1.000 0 500 0,49 B 12 1.500 18.000 |R + Y cave
7 2.040 1.000 0 500 0,49 B 12 1.500 18.000 |R+ % cave
8 2.040 800 0 0 0,39 A 12 800 9.600 R
9 2.040 800 0 0 0,39 A 12 800 9.600 R
10 2.040 800 0 0 0,39 A 12 800 9.600 R
11 2.100 1.000 0 0 0,48 B 12 1.000 12.000 R
12 2.100 1.200 0 0 0,57 B 12 1.200 14.400 R
13 2.100 1.000 0 0 0,48 B 12 1.000 12.000 R
14 2.100 1.000 0 0 0,48 B 12 1.000 12.000 R
15 2.040 1.000 0 0 0,49 B 12 1.000 12.000 R
16a 370 170 170 170 0,46 S 7 510 3.570 R+1+cave
16 200 100 100 100 0,50 S 7 300 2.100 R+1+cave
17 200 100 100 100 0,50 S 7 300 2.100 R+1+cave
18 675 262,50 262,50 262,50 0,39 S 7 787,50 5512,50 | R+1+cave
19 1.350 500 0 0 0,37 B 12 500 6.000 R
20 1.350 500 0 0 0,37 B 12 500 6.000 R
21 1.350 500 0 500 0,37 B 12 1.000 12.000 R+cave
22 1.350 500 0 0 0,37 B 12 500 6.000 R
23 2.400 1.375 0 0 0,57 B 12 1375 16.500 R
24 2.400 1.375 0 0 0,57 B 12 1.375 16.500 R
25 2.070 800 0 800 0,39 B 12 1.600 19.200 R + cave
26 2.400 1.375 0 0 0,57 B 12 1375 16.500 R
27 2.400 1.375 0 0 0,57 B 12 1.375 16.500 R
28 2.400 1.375 0 0 0,57 B 12 1.375 16.500 R
29 2.070 1.000 0 1.000 0,48 B 12 2.000 24.000 R + cave
30 2.660 1.450 0 0 0,55 B 12 1.450 17.400 R
31 2.270 1.000 0 0 0,44 E 7 1.000 7.000 R
32 2.595 16 0 0 0,01 AV-p 3 16 48 R
33 930 1 0 0 0,00 AV-p 1 0
34 1.105 1 0 0 0,00 AV-t 1 0
35 18 5 0 0 0,28 PE 3 5 15 R
36 320 1 0 0 0,00 Av-t 1 0
37 60 1 0 0 0,02 AV-t 1 0
total 64.253 27.383 633 5.533 0,39 33.548 387.846
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