OPERACAO DE LOTEAMENTO INDUSTRIAL DO ROSSIO

REGULAMENTO

Artigo 1° — Ambito e Aplicagéo

O presente Regulamento disciplina a ocupacéo e uso do solo da area abrangida pela operacgéo
de loteamento do Rossio em Vale de Cambra, onde se define com detalhe a forma e
ordenamento do espaco publico e privado e as regras de gestéo urbanisticas a aplicar.

Arte 2° — Area de Intervencéo

A area de intervencao insere-se de acordo com o PDM em area urbanizavel de industria e
armazéns e encontra-se delimitada na carta sintese.

Art® 3° — Promotores

O presente loteamento é promovido pela Camara Municipal, em parceria com 0s respectivos
proprietarios.

Art° 4° — Area total de Intervencao

A area total de intervengédo objecto da operacéo é de 92 807,5 m2, que sera utilizada da
seguinte forma:

1. Area dos lotes — 73 844 m2

2. Areas de cedéncia — 25 486 m2

Art® 5° — Instruc&o do Processo

Fazem parte integrante do presente loteamento as pecas desenhadas e escritas, abaixo
descriminadas:

Pecas escritas:

- Regulamento
- Memoéria descritiva
- Estudo de viabilidade econémica

Pecas desenhadas:

- Planta de localizacéo

- Planta de sintese

- Planta de trabalho

- Carta de enquadramento

- Extracto da carta do PDM

- Planta da situacdo existente
- Planta cadastral

- Rede viéaria

- Espagos verdes publicos

- Planta de areas de cedéncia




- Perfil longitudinal
- Perfis transversais

Artigo 6° — Tipologia dos Lotes

Os lotes estdo vocacionados para associacdo entre duas, trés ou quatro unidades, conforme a
planta de implantacdo e destinam-se a construcao de industrias e de armazéns.

Artigo 7° — Associacédo de Lotes

1. O ndmero de lotes individuais previstos é de 27 podendo os lotes contiguos constituir-
se em lotes individuais, de acordo com a planta de implantacéo

2. As construcdes associadas terdo de constituir uma unidade arquitecténica com o
mesmo tipo de cobertura, fenestracdo e plano de parede.

3. No caso das construgBes associadas nao pertencerem a mesma unidade industrial,
estas obrigam-se a construir paredes corta-fogo na separagdo entre as suas
construcodes.

Artigo 8° — Caracteristicas do Lote

1. Cada lote tem a area e dimens@es previstas na planta de implantacao.

2. O lote serd ocupado de acordo com o regulamento e planta de implantacdo, ndo
podendo o destino das areas ai consignado ser alterado.

3. Poderdo ser previstas ampliagbes, conforme estipulado nas peg¢as desenhadas.

4. Os espacos compreendidos entre as fachadas e os muros divisdrios serdo a relvar, ou
a pavimentar, conforme o que vier a ser especificado nos projectos das construcdes.

5. Sera de se admitir pequenas construcdes destinadas a “Portaria” até ao maximo de
10m2 de implantacéo.
Artigo 9° — Coeficientes
Os coeficientes de implantacdo e de ocupagdo, assim como a area de construgdo e de
implantagdo, sao os indicados no quadro de areas e tipologias.
Artigo 10° — Afastamentos
Os afastamentos das construcBes as extremas do lote sdo os estipulados nas pecas
desenhadas.
Artigo 11° — Cérceas
1. As construcdes industriais e de armazéns serdo constituidas no maximo por um piso.
Admite-se, porém a existéncia de mais pisos para o uso de escritérios, ou apoios

fabris, desde que no seu conjunto ndo ultrapassem a cércea definida.

2. Oslotes 15, 16, 20, 21, 22, 23, 24 e 25, devem prever cave, ndo podendo nestes casos
ser ultrapassada a cércea de 12 metros, contados a partir da cota da soleira.




3. As construcdes terdo cércea maxima de 12 m, medido na cota mais desfavoravel.

4. Nos casos de industrias com programas de exigéncias tecnoldgicas excepcionais,
devidamente fundamentadas, ser4 de se admitir, excepcionalmente, um pé-direito
superior, sem que tal represente aumento de area de construgao.

5. A cota de soleira é igual a cota do passeio no ponto médio do lote.

Artigo 12° — Estacionamento

1. Cada lote devera dispor no seu interior de area de estacionamento, conforme previsto
nas pecas desenhadas.

2. No caso dos lotes associados, os lugares de estacionamento deverdo ser executados
em funcao da acessibilidade a levar a efeito.

Artigo 13° — Vedacdes
As vedacgdes confinantes com vias publicas, ndo podem ter altura superior a 1.20 m, a contar
da cota do passeio ou arruamento. S&o permitidos complementos de vedagdo em sebes,
grades ou rede de arame (ndo farpado), de forma que a altura maxima néo ultrapasse 2.00 m
de altura. Os muros de vedacdo nao confinantes com a via publica, ndo podem exceder 2.00
m.

Artigo 14° — Classificacdo das IndUstrias

Sao de admitir todos os tipos de indUstrias e de armazéns.

Art® 15° — Atribuicdo do Direito de Propriedade
A atribuicao do direito de propriedade sobre os lotes resultantes do presente loteamento é feita
equitativamente em funcdo dos valores investidos pelas partes, quer ao nivel das
infraestruturas e nos termos do estudo de viabilidade econémica, que faz parte integrante do
loteamento.
Art® 16° - Venda de Lotes pela Camara Municipal
1. Os lotes, propriedade da Camara Municipal, sdo vendidos em propriedade plena e a
preco de custo. Este valor podera ser actualizado anualmente em fungéo das taxas de
actualizagdo definidos pelo INE.

2. O preco de venda sera de 33 euros/m2

3. A Céamara Municipal reserva-se o direito de ndo efectivar a venda se o
empreendimento pretendido ndo reunir condi¢cdes de insercdo na area.

Art® 17° — Uso do Solo

Nao é permitido outro uso do solo que nao o especificado no Regulamento e Planta de Sintese.
Art° 18° — Procedimento para Venda de Lotes

A alienacao dos lotes podera ter duas formas:

1. Por ajuste directo, entre a Camara Municipal e o interessado, quando a oferta de lotes
for maior que a procura;




2. Outra forma, a definir pela Camara Municipal, quando se verificar que ha mais
interessados do que lotes, ou quando houver mais de um interessado no mesmo lote.

Art® 19° — Liquidacao do Valor dos Lotes
O adquirente do lote devera efectuar a sua liquidacdo na totalidade, na data da celebracdo da
escritura.
a) Qualquer outra forma de liquidacéo podera ser aceite mediante deliberacao do 6rgdo
executivo.

Art° 20° — Apresentacdo do Projecto de Execucéo

Apé6s a venda, o adquirente obriga-se a apresentar projecto de execucdo das instalacdes que
pretende construir, no prazo de um ano.

Art® 21° — Prazo de Concluséo das Obras

As obras, a que se refere o artigo anterior, deverdo estar concluidas no prazo de 3 anos,
podendo esse prazo ser prorrogado pela Camara Municipal, caso se justifique.

Art° 22° — Direito de Reverséo

Decorridos os prazos referidos nos artigos 21° e 22° sem que o adquirente tenha cumprido os
mesmos, a Camara Municipal delibera a reversao do terreno a favor do Municipio, pelo preco
de venda, assim como todas as benfeitorias nele existentes, perdendo o adquirente todos os
direitos que lhe tenham sido atribuidos.

Art® 23° — Direito de Preferéncia

A Camara Municipal de Vale de Cambra, gozara sempre do direito de preferéncia, sempre que
o0 estabelecimento industrial for alienado.

Art° 24° — Estabelecimento Industrial

Entende-se por “estabelecimento industrial” a totalidade da &area coberta e ndo coberta sob
responsabilidade do industrial onde seja exercida uma ou mais actividades industriais,
independentemente da sua dimenséo, do nimero de trabalhadores, do equipamento ou de
outros factores de producédo, de acordo com a alinea m) do art. 2° do D.L.69/2003 de 10 de
Abril.

Arte25° — Execucéo das Vias

A responsabilidade na execugéo das vias e demais infra-estruturas é da Camara Municipal.

Art° 26° — Licenciamento de Unidades Industriais

O licenciamento de unidades industriais sera regido pelo D.L. n® 69/2003, de 10 de Abril e
Decreto Regulamentar n°® 8/2003, de 11 de Abril, ou por outros que revoguem estes.

Art® 27° — Dulvidas e OmissOes
As dividas e omiss@es do presente Regulamento serdo resolvidas pela Camara Municipal.
Art° 28° — Regime Supletivo

Tudo o que néo estiver previsto neste Regulamento sera regido pelas disposi¢des legais em
vigor.




ANEXO |

Quadro Sindptico

Lote Area | Areade |Areade Area de indice
do Lote |Implantac |Ampliacédo Implantacéo de ocupacéo
do maxima

1.1 2086 631 300 931 0,45
1.2 1919 711 300 1011 0,53
2.3 2059 873 300 1173 0,57
2.4 2165 943 300 1243 0,57
3.5 2262 1037 300 1337 0,59
3.6 1875 1098 300 1398 0,75
3.7 2426 1451 375 1826 0,75
3.8 2798 949 300 1249 0,45
4.9 2812 977 300 1277 0,45
4.10 2494 1539 375 1914 0,77
4.11 1993 1231 300 1531 0,77
4.12 2493 1231 300 1531 0,61
5.13 3285 1608 300 1908 0,58
5.14 3290 1608 300 1908 0,58
6.15 3288 1608 300 1908 0,58
6.16 3826 1489 277 1766 0,46
7.17 2509 1247 300 1547 0,62
7.18 2007 1247 300 1547 0,77
7.19 2509 1247 300 1547 0,62
8.20 3134 1051 306 1357 0,43
8.21 2765 1738 350 2088 0,76
8.22 2410 1490 300 1790 0,74
8.23 3066 1490 300 1790 0,58
9.24 3313 1626 300 1926 0,58
9.25 3385 1626 300 1926 0,57
10.26 3443 1720 300 2020 0,59
10.27 4232 1720 300 2020 0,48
TOTAL 73844 35186 8283 43469 0,59




ADITAMENTO AO ALVARA DE LOTEAMENTO N.° 1/2004

Por despacho de 09/08/2023 do Sr. Presidente da Camara Municipal, foi aprovada a alteracéo
ao Alvara de Operacéo de Loteamento n.° 1/2004, ao abrigo do disposto no n.° 1, do artigo 27°,
do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, com a redacéao atual.

A pretensdo consiste na alteracdo das areas de implantacdo, construcdo e volumetria das
edificacdes e incide sobre o lote n.° 27, que passa a ter as seguintes caracteristicas:

Lote n.° 27 - Com a area 4.232,00 m2, area de implantacao do edificio de 2.154,00 m2, area de
construcao de 3.579,10 m2 (cave com 1.060,00 m2, rés-do-chdo com 2.053,80 m2, primeiro
andar com 233,80 m2 e sétdo com 231,50 m2) volumetria de 22.165,80 m3. Confronta do Norte
com estrada; do Sul com Lote n.° 16; de Poente com herdeiros de Manuel Soares Moreira; de
Nascente com Lote n.° 26.

O lote acima referido encontra-se descrito na conservatdria do registo predial de Vale de
Cambra sob o n.° 340/20060130, inscrito na matriz predial urbana sob o artigo n.° 435, da UF de
Vila Cha, Codal e Vila Cova de Perrinho, a favor do proprietario Coficla — Fabrico e Comércio
de Moldes, Lda., situada na Travessa da Zona Industrial do Rossio — 1, n.° 186, UF de Vila Cha,

Codal e V. C. Perrinho, concelho de Vale de Cambra.

Municipio de Vale de Cambra, 22 de agosto de 2023

O Vereador

Assinado de forma digital por: ANTONIO
ALBERTO ALMEIDA DE MATOS GOMES
N° de Identificag&o: BI07680765

Data: 2023.09.06 11:54:31 +01'00"

(Antonio Alberto Almeida Matos Gomes)
(Com competéncia delegada e subdelegada por despacho de 21/10/2021)

Registado neste Municipio sob o0 n.° 1/2004 em 2023/08/22
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Area Implantacao Inicial e Licenciada ( Armazém / IndUstria) - 2.020,00 m?2 LEGENDA
QUADRO DE AREAS A LICENGIAR Area Implantagao a Licenciar - Telheiro (Cave) 100,20 m2 + Telheiro (R/Chao) 33,80 m2 = 134,00 m2 | — | -Limite de propriedade - 4.232,00 m>
Area Implantagao Total - 2.154,00 m2 REQUERENTE: DESENHOU: AUTOR DO PROJETO:
2 B R AREA DO AREA DE VOLUME DE ﬁm%u:algnig,ﬁ COFICLA - FABRICO E COMERCIO DE MOLDES, LDA.
EE % % LOTE Ne LOTE IMPLANTAGAO | CONSTRUGAO ESTACIONAMENTO TIPOLOGIA Area Construcao Licenciada (Armazém / Industria) - 959,80 m2 (Cave) + 2.020,00 m2 (R/Chao) + 233,80 m2 (Andar) + 231,50 m2 (Sétdo) = 3.445,10 m2 LOGAL:
m2 m2 ms3 n® lugares Area Construgao a Licenciar - Telheiro (Cave) 100,20 m2 + Telheiro (R/Chao) 33,80 m2 = 134,00 m?2 53:;’;";';1?;23;2&:3;3& I(_;';E §7ODAL £ REFERENGIA
] o7 4232 o154 24240 20 ind /A, V7777 Area Construgao Total - 3.347,60 m? VILA COVA DE PERRINHO ' AQ/2006/14
2 CONCELHO DE VALE DE CAMBRA ESCALA:
ﬁ\%ﬂ\g\/ ] Volume de Construgéo Inicial (Loteamento) - 24.240,00 m? 1/200
PROJETO DE LOTEAMENTO SATA
Volume de Construgao Licenciado (Armazém / Industria) - 21.539,00 m3 FEV.ERE|F{O
Volume de Construgéo a Licenciar (Telheiros) - 385,80 m2 (Cave) + 241,00 m? (R/Ch&o) = 626,80 m? NngTéi :2252;2650 ;ﬁzeméis ALTERAGAQ AQ PROJETO DE LOTEAMENTO 1/2004 DESEi?_,szQ:
V77777 Volume de Construgao Total - 21.539,00 m? (Licenciado) + 626,80 m? (a Licenciar) = 22.165,80 m3 email}?.e:?}p;ig;neas“mm PLANTA DE IMPLANTACAO - PROJETO LIMPO 3/6 OEZ%ET;: o




ADITAMENTO AO ALVARA DE LOTEAMENTO N.° 1/2004

Por despacho de do Sr. Vereador com competéncia subdelegada, foi aprovada a alteragéo
ao Alvara de Operacéo de Loteamento n.° 1/2004, ao abrigo do disposto no n.° 1, do artigo 27°,
do Decreto Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, com a redacao atual.

A pretensdo consiste na alteracdo do numero de pisos, mantendo a mesma cércea e incide
sobre o lote n.° 16, que passa a ter as seguintes caracteristicas:

Lote n.° 16 - Com a éarea 3826 m2, area de implantacdo 1489 m2, area de construgdo da
indUstria 1489 m2, volumetria de 17868 m3, com 1 piso. Confronta a Norte com Lote n.° 27; Sul
com Estrada; Poente com Antdnio Soares Moreira e Maria Rosa de Jesus e Elisa Brandao;
Nascente com Lote n.° 15.

O lote acima referido encontra-se descrito na conservatdria do registo predial sob o n.°
329/20060130, inscrito na matriz predial urbana sob o artigo n.° 1447, a favor do proprietério
Favemac, Unipessoal, Lda., situada no lugar do Rossio, Tv. da Zona Industrial 3, da UF Vila
Ch&, Codal e V. C. Perrinho, concelho de Vale de Cambra.

Municipio de Vale de Cambra, 7 de margo de 2024

O Vereador do Pelouro

Assinado de forma digital por: ANTONIO
ALBERTO ALMEIDA DE MATOS GOMES
N° de Identificagéo: BI07680765

Data: 2024.03.07 12:39:36 Z

(Anténio Alberto Almeida Matos Gomes)
(Com competéncia delegada e subdelegada por despacho de 21/10/2021

Registado neste Municipio sob o0 n.° 1/2004 em 2024/03/07
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7777 Area de implantacio
V) Area de implantacio a ampliar

| A demolir
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Quadro sindptico do existente

Area de

lote  Areadolote implantacéo

Area de ampliacio

Area de
implaritagao
méxima

indice de

ocupacao

8LePTHS

Cércea

méaxima

2Ly OmS

6.16 3826,00 m? 1489,00 m?

1766,00 m?

046

12,00

Quadro sindptico proposto

Area de

lote  Areadolote  implantacio

Area de ampliagio

Area de
implantagéo
maxima

Indice de

acupacio

Cércea

méaxima

6.16 3826,00 m? 1489,00 m?

1766,00 m?

046

12,00
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Revisdo Descrigio da Revisdo

900'6€S

Data da Reviso

REQUERENTE: FAVEMAC, unipessoal, Lda

[ata Revisao:!

PROJECTO: Pavilhdo industrial

Processa:

PIzoz2

LOCAL: Travessa da Zona Industrial 3 - Rossio

Data: Novernbro 2023

AR
' FASE: ALTERACAO LOTEAMENTO

5.

1:200

4
AMC ARQUITETURA -
E ENGENHARIA  ESPECIALIDADE: Arquitectura

Desenhou.  Llcia Pereira Argt.?

DESENHO: Planta de implantacao

Projectista: Licia Pereira Argt? Documento assinado eletronicamente

ARQ - LT-A01

Avenida Infamte D Henrigue, n®129, 19 Andar, 3730-240 Vale de Cambra | wwwamc-ascom | geral@amc-aecom | +351 256 420 950
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