Regulamento do Plano de Pormenor da Zona Industrial da Calvela

CAPITULO |
Disposicdes gerais

_ Artigo1.°
Ambito e aplicacéo

O Plano de Pormenor da Zona Industrial da Calvela abrange a area
assinalada na planta de implantacéo, a escala de 1:1000, e € constituido pelo
presente Regulamento e pelas cartas anexas, que dele fazem parte integrante,
e a sua observancia é obrigatoria a todas as constru¢des que ai tenham lugar.

Artigo 2.°
Regime

Todas as edificacfes a executar deverdo ser objecto de andlise, através
do respectivo projecto de arquitectura, que devera respeitar todas as
especificacdes, indices indicados e demais disposi¢cdes legais aplicaveis.

Artigo 3.°
Objectivos

Constituem objectivos do Plano de Pormenor da Zona Industrial da
Calvela:

a) Estabelecer regras e disciplinas para a implementacdo das
actividades industriais, de armazéns, equipamentos e Sservigos,
que servirdo de base para o desenvolvimento das freguesias
do quadrante este — Cepelos, Ardes e Junqueira;

b) Criar condicbes a fixacdo da populacdo residente nas
freguesias acima referidas.

Artigo 4.°
Composicéo do Plano

O Plano de Pormenor da Zona Industrial da Calvela € constituido pelos
seguintes elementos:
1 — Elementos fundamentais:

Pecas escritas:
a) Regulamento;

Pecas desenhadas:
a) Planta de implantacdo, a escala de 1:1000;
b) Planta de condicionantes, a escala de 1:1000;
2 — Elementos complementares:

Pecas escritas:
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a) Relatorio;

b) Condicionantes de ordem superior;
c) Plano de execucao e financiamento;
d) Estudo econdmico;

Pecas desenhadas:

a) Planta de enquadramento e rede viaria proposta, a
escala de 1:5000;
b) Perfis da rede viaria proposta, a escala de 1:1000;

3 — Elementos anexos:

Pecas escritas:
a) Andlise;

Pecas desenhadas:
a) Extracto da carta de ordenamento do PDM, a escala de
1:10 000;
b) Planta da situacdo existente, a escala de 1:1000;
c) Tracados esquematicos das infra-estruturas, a escala
de 1:1000;
d) Proposta de desafectacdo da REN, a escala de 1:1000.

CAPITULO |
Area a lotear

Artigo 5.°
Uso preferente

A area de construgdo subdivide-se em duas zonas, designadas por area
para industrias e armazéns e area de apoio as unidades industriais.

SUBCAPITULO |
Area de indUstria e armazéns

Artigo 6.°
Tipologia dos lotes

(V. anexo I, quadro |, «Areas e tipologias».)

1- Os lotes estdo vocacionados para associacdo entre duas unidades,
conforme Planta de Implantagdo e destinam-se a construcao de
IndUstrias e Armazeéns.

2- Os lotes ndo podem dar origem a divisdo em regime de propriedade

horizontal.
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Artigo 7.°
Associacao de lotes

1- O numero de lotes individuais para industria e armazém é de 18,
podendo os lotes associados constituir-se em lotes individuais, de
acordo com a planta de implantagao.

2- As construcdes associadas devem constituir uma unidade
arquitectonica com o mesmo tipo de cobertura, fenestragéo e planos
de parede.

3- No caso das constru¢cdes associadas ndo pertencerem a mesma
unidade industrial, estas obrigam-se a construir paredes corta-fogo
na separacao entre as suas construcgoes.

4 — As construgcdes geminadas terdo de constituir uma unidade
arquitectéonica com o mesmo tipo de cobertura, fenestragdo e planos de
parede.

5 — No caso das constru¢cbes geminadas ndo pertencerem a mesma
unidade industrial, estas obrigam-se a construir paredes corta-fogo na
separacao entre as suas construgoes.

Artigo 8.°
Caracteristicas do lote

1 — Cada lote tem a éarea e dimensdes previstas na planta de
implantagao.

2 — O lote sera ocupado de acordo com o regulamento e planta de
implantacéo, ndo podendo o destino das areas ai consignado ser alterado.

3 — A ocupacédo dos lotes associados em namero superior ao previsto
ndo poderd exceder o somatdrio dos coeficientes de implantagdo definidos
para cada lote, apenso a este Regulamento, bem como os afastamentos
previstos no artigo 10.° deste Regulamento.

4 — Os espacos compreendidos entre as fachadas e os muros divisorios
serdo a relvar, ou a pavimentar, conforme o que vier a ser especificado nos
projectos das construcfes, ndo sendo permitida qualquer outra construcao,
mesmo que precaria, dentro da area do lote.

5 — A implantacédo total de pavimentos que inclui a implantacdo da
construcéo, acessos, estacionamento e patios ndo deve exceder 60m em cada
lote, pelo que os pavimentos exteriores devem prever materiais permeaveis
(tipo Mecan, cubos de granito, pedra calcaria, etc.).

Artigo 9.°
Coeficientes

Os coeficientes de implantacdo e de ocupacao, assim como a area de
construcdo e de implantacdo, séo os indicados no quadro de areas e tipologias.

Artigo 10.°
Afastamentos
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1 — Os afastamentos minimos das constru¢des as estremas do lote séo
os estipulados nas pecas desenhadas.

2 — O afastamento minimo das constru¢des as estremas laterais dos
respectivos lotes € de 5m, excepto nos casos previstos no artigo 7.°.

3 — O afastamento minimo da area de expansao a area arborizada é
15m ao fundo do lote, possuindo ainda 5m de area non aedificandi.

Artigo 11.°
Cérceas

1 — As construc¢des industriais e de armazéns serdo constituidas o
maximo por rés-do-chdo e cave. Admite-se, porém, a existéncia de dois pisos
para o uso de escritérios, ou apoios fabris, desde que no seu conjunto nao
ultrapassem o pé-direito maximo.

2 — As construgdes terdo um Pé — direito maximo de 7 m. Podera ser
aceite outra cércea nos casos de industrias com programas de exigéncias
tecnolégicas excepcionais, devidamente fundamentadas, sem que tal
represente aumento da area de construcao.

3 — As cotas de soleira deverdo ser 0,30m superiores a cota da
plataforma de acesso a construcéao.

4 — A cota da plataforma de acesso a construcédo ndo podera exceder a
diferenca de 1m relativamente a cota do arruamento.

Artigo 12.°
Estacionamento

Cada lote devera dispor no seu interior de area de estacionamento
equivalente a um lugar e meio por cada 100m? da area de implantacédo, bem
como uma generosa area complementar de arborizacao e jardim.

Artigo 13.°
Vedacoes

A vedacédo do lote confinante com a via publica, bem como as laterais e
posterior, ndo podera exceder 1,20m de altura, podendo no entanto levar como
complemento sebes ou rede (nas laterais e posterior), ndo podendo o conjunto
exceder a altura de 2m.

Artigo 14.°
Classificacao das industrias

Sdo de aceitar as tipologias 1,2,3 e 4, desde que cumpram o
estabelecido na legislacao referida no art. 15°.
Artigo 15.°

Licenciamento

O licenciamento de unidades industriais, bem como de utilizagéo para as
diferentes actividades sera regido pelo Decreto-lei n® 69/2003, de 10 de Abril e
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pelo Decreto Regulamentar n° 8/2003, de 11 de Abril, ou por outros que 0s
venham a substituir.

SUBCAPITULO Il
Area de apoio as unidades industriais

Artigo 16.°
Designacao

A area de construcdo destinada ao apoio as unidades industriais
subdivide-se em area destinada a equipamento e area destinada a ETAR.

Artigo 17.°
Condicionantes

1 — A éarea destinada a equipamento e ETAR encontra-se delimitada na
planta de implantagé&o.

2 — Os coeficientes de implantacdo e de ocupacao, volumetria e a area
de ocupacdo méxima séo os estipulados no quadro de é&reas e tipologias, que
faz parte integrante deste Regulamento.

~ Artigo 18.°
Area de equipamento

1 - Na area designada como area de equipamento poderdo ser
implantados um ou mais equipamentos desde que se enquadrem no disposto
nos n.” 2 e 3 deste artigo.

2 — Na area de equipamento, admite-se a construcdo de edificios ou
areas de apoio as unidades industriais, nomeadamente similares de hotelaria,
estruturas desportivas e de lazer, abastecimento de combustiveis e servicos
(agéncia bancaria, posto do correio, infantéario, etc.).

3 — No caso de serem previstos mais de um equipamento, a area devera
ser objecto de um estudo prévio de implantacdo dos mesmos.

4 — As construcOes referidas no n.°1 seréo constituidas no maximo por
rés-do-chao, mais andar.

5 — Os afastamentos minimos entre as construces serdo de 10m e a
implantacdo ndo podera ultrapassar a area prevista para o efeito, estipulada
nas pecas desenhadas; a area arborizada sera de 15 m e laterais de 10m.

6 — A cada equipamento deverd ser afectada uma area de
estacionamento equivalente a um lugar e meio por cada 50m? da area de
construgao.

Artigo 19.°
Estacao de tratamento de aguas residuais

1 — A ETAR destinada a zona industrial da Calvela tera como objectivo o
tratamento biol6gico dos efluentes produzidos pelas industrias, armazéns e
equipamentos a construir.
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2 — Todas as industrias que produzam efluentes que necessitem, de
tratamento fisico-quimico deverdo proceder a um pré-tratamento aos mesmaos,
no interior do respectivo lote, antes da sua ligacdo a rede publica.

Artigo 20.°
Rede viaria

1 — O perfil transversal previsto para o arruamento que serve esta zona
industrial compbe-se de 7m de faixa de rodagem, 2,50m de baia de
estacionamento de ligeiros e passeios de 1,50m, com uma plataforma total de
15m.

2 — A area designada com EP (estacionamento de pesados) prevé 10
lugares de estacionamento, bem como uma area destinada a manobras.

Anexo |
Quadro sinoptico

Al — Area de intervencéo — 155150m?.

A2 — Area de protecgdo natural - 74515 m2,
A3 — Area total a lotear - 80635 m?2.

al — Area total dos lotes - 53500 m?.

a2 — Area de equipamento - 11550 m?.

a3 — Area destinada a ETAR (lote) — 5510 m?.
a4 - Area de vias publicas - 10075 m?.

a) Faixa de rodagem - 3575 m?,

b) Passeios - 2300 m?;

c) Estacionamento de ligeiros - 1000 m?

d) Estacionamento de pesados - 600 m?;

e) Area arborizada - 500 m?;

f) Rectificacdo do acesso a EN227 - 2100 m?.

Numero de lugares de estacionamento:
Ligeiros - 1000 m?%/12,5=80;
Pesados - 600 m?/60"=10.

indices de utilizaco:

Area delotes (al) = 53500m*>  =0,663 (66,3%)
Area a lotear (A3) 80635 m?
Area de equipamento (a2) =_ 9850 m?> = 0,143 (14,3%)
(A3) 80635 m?
Area de vias publicas (a4) = 9850 m*> = 0,125 (12,5%)
(A3) 80635 m?
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ANEXO I

Quadro | — Areas e tipologias

ASSA AREA DE _ AREADE_ | CERCEADA | VOLUME DE
FASES| LOTES LOTE | 'MPLANTACAO | IMPLANTACAO | CONSTRUGAO | CONSTRUCAO | TIPOLOGIA
(m"2) (m"2) MAXIMA (m”2) (m) MAXIMO (m"3)
1 5510 ETAR
2 11550 7,5 EQUIP
3 3950 1000 1400 7 9800 A
4 3950 1000 1400 7 9800 A
5 3000 1000 1400 7 9800 A
1 6 3000 1000 1400 7 9800 A
7 3000 1000 1400 7 9800 A
8 3000 1000 1400 7 9800 A
9 3000 1000 1400 7 9800 A
10 3000 1000 1400 7 9800 A
11 3000 1000 1400 7 9800 A
12 3000 1000 1400 7 9800 A
13 2700 1000 1500 7 10500 B
14 2700 1000 1500 7 10500 B
15 2700 1000 1500 7 10500 B
2 16 2700 1000 1500 7 10500 B
17 2700 1000 1500 7 10500 B
18 2700 1000 1500 7 10500 B
19 2700 1000 1500 7 10500 B
20 2700 1000 1500 7 10500 B
TOTAL 70560 18000 26000 182000
ANEXOIII
Quadro | — Movimento de terras
LOTES VOLUME DE VOLUME DE COTA DA PLATAFORMA DE
ESCAVACAO (VE) ATERRO ACESSO
ETAR 5915,00 763
EQUIP
3-4 4807,50 765
5-6 2332,50 764
7-8 2895,00 764
9-10 10645,00 765
11-12 8300,00 765
13-14 9500,00 765
15-16 9377,50 765
17-18 1270,00 764
19-20 1020,00 764
TOTAL 38250,00 25812,50
VE-VA=4437,50 m"3
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