OPERAGCAO DE LOTEAMENTO INDUSTRIAL DA CALVELA
REGULAMENTO

Artigo 1° — Ambito e Aplicagéo

O presente Regulamento disciplina a ocupacédo e uso do solo da area abrangida pela operacao de
loteamento da Calvela, em Vale de Cambra, inserido, no Plano de Pormenor da Zona Industrial da
Calvela, publicado pela Resolu¢do de Conselho de Ministros n° 66/97 em 24/04/1997, onde se define,
com detalhe, a 12 fase deste Plano de Pormenor, o ordenamento do espaco publico e privado e as regras

de gestao urbanisticas a aplicar.

Arto 2° — Area de Intervencéo
A éarea de intervencao insere-se de acordo com o Plano de Pormenor da Zona Industrial da Calvela em

area urbaniza de industria e armazéns e encontra-se delimitada na planta sintese.

Art® 3° — Promotores

O presente loteamento é promovido pela Camara Municipal de vale de Cambra.

Arto 4° — Area total de Intervencéo

A area total de intervencdo objecto da operacdo é de 69 655 m?, que sera utilizada da seguinte forma:

a) Area total dos lotes — 49 730 m?
b) Areas de cedéncia — 19 925 m?

Area total do terreno 69 655 m?
Area total do terreno a lotear 49 730 m?
Lotes Industriais 39 600 m?
Equipamento ( ETAR) 4 395 m?
Rede viaria 5735 m?
Circulagdo Automovel 3015 m?
Circulagao de Pedes e (ou) eventual automovel 1650 m?
Estacionamento ( n° de lugares previsto = 74) 1070 m?
Area do terreno ndo objecto de loteamento (area sobrante) 19 925 m?
Area total de implantacéo 14 100/ 20 500 m?
N° de lotes 14 lotes industriais e 1 lote Equipamento ( ETAR)
Areas Ajardinadas e Arborizadas 3290 m?

Art® 5° — Instrucdo do Processo
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Fazem parte integrante do presente loteamento as pecas desenhadas e escritas, abaixo descriminadas:

a) Regulamento

b) Memodéria descritiva

c) Desenho n°1 - Planta de localizagdo, a escala 1 /5 000

d) Desenho n° 2 - Planta de implantacdo, a escala 1 /1 000

e) Desenho n° 3 - Carta de enquadramento, a escala 1 / 50 000

f) Desenho n° 4 - Extracto do P.P. da Z.l. da Calvela, a escala 1 /1 000
g) Desenho n°5 - Planta da situag&o existente e cadastro, a escala 1 /1 000
h) Desenho n° 6 - Rede viaria, a escala 1 /1 000

i) Desenho n® 7 - Espagos verdes publicos, a escala 1/ 1 000

j) Desenho n° 8 - Perfis, a escala 1 /1 000

k) Desenho n° 9 — Planta de Trabalho, a escala 1 /1 000

Artigo 6° — Tipologia dos Lotes
Os lotes estdo vocacionados para utilizacdo individual ou para associacdo entre unidades, conforme a

planta de implantacao e destinam-se a construcao de indUstrias e de armazéns.

Artigo 7° — Associagéo de Lotes
Os lotes podem ser associados da seguinte forma:
a) O numero de lotes individuais previstos é de 15 podendo, nos casos de associacdo de lotes
contiguos, constituir-se em lotes individuais, de acordo com a planta de implantacéo;
b) As construcdes associadas terdo de constituir uma unidade arquitecténica com o mesmo tipo de
cobertura, fenestracéo e plano de parede;
c) No caso das construgbes associadas ndo pertencerem a mesma unidade industrial, estas

obrigam-se a construir paredes corta-fogo na separagéo entre as suas construgoes.

Artigo 8° — Caracteristicas do Lote

a) Cada lote tem a area e dimensd@es previstas na planta de implantacao;

b) O lote sera ocupado de acordo com o regulamento e planta de implantacdo, ndo podendo o
destino das areas ai consignado ser alterado;

c) Poderdo ser previstas ampliacbes, da mancha de ocupacdo, conforme estipulado nas pecas
desenhadas;

d) A construcao podera ser executada faseadamente;

e) Os espacos compreendidos entre as fachadas e os muros divisérios serdo a relvar, ou a
pavimentar, conforme o que vier a ser especificado e aprovado nos projectos das construgées;

f) Sera de se admitir, em cada lote, uma pequena construcdo destinadas a “Portaria” até ao

maximo de 10 m2 de implantacdo e fora da mancha de ocupacao.
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Artigo 9° — Coeficientes
Os coeficientes de implantacdo e de ocupacado, assim como a area de construcdo e de implantagdo, sao

os indicados no quadro de areas e tipologias.

Artigo 10° — Afastamentos

Os afastamentos das construcdes as extremas do lote sdo os estipulados nas pecas desenhadas.

Artigo 11° — Cérceas

a) As construcdes industriais e de armazéns serdo constituidas no maximo por um piso. Admite-se,
porém a existéncia de mais pisos para o uso de escritdrios, ou apoios fabris, desde que no seu
conjunto nao ultrapassem a cércea definida e a mancha de ocupacao;

b) A construgdo de cave é facultativa, no entanto, esta ndo podera constituir justificacdo para
aumento da cércea prevista na alinea e) do presente artigo;

c) As construgdes terdo cércea maxima de 7 m, medido na cota mais desfavoravel;

d) A cota de soleira devera ser 0.30 m superior a cota da plataforma de acesso a construcao;

e) A cota da plataforma de acesso a constru¢cdo ndo podera exceder a diferenca de 1 m

relativamente a cota do arruamento.

Artigo 12° — Estacionamento
a) Cada lote devera dispor no seu interior de area de estacionamento, conforme previsto nas pecas
desenhadas;
b) No caso dos lotes associados, os lugares de estacionamento deverdo ser executados em funcao

da acessibilidade a levar a efeito.

Artigo 13° — Vedacdes

As vedagGes confinantes com vias publicas, bem como as laterais e posterior, ndo podem ter altura
superior a 1.20 m. S&o permitidos complementos de vedacdo em sebes, grades ou rede de arame (n&do
farpado), de forma que a altura maxima nao ultrapasse 2.00 m de altura. Os muros de vedacao nao

confinantes com a via publica, ndo podem exceder 2.00 m.
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Artigo 14° — Classificacdo das IndUstrias
Sao de admitir todos os tipos de industrias e de armazéns, depois de terem merecido a aprovacdo da
Camara Municipal.

Art® 15° - Venda de Lotes pela Camara Municipal
a) Os lotes, séo vendidos em propriedade plena;
b) O preco de venda sera definido pela C.M., mediante proposta de aquisi¢ao;
c) A Cémara Municipal reserva-se o direito de ndo efectivar a venda se o empreendimento

pretendido ndo reunir condicdes de insercdo na area.

Art® 16° — Uso do Solo

N&o é permitido outro uso do solo que nado o especificado no presente Regulamento e Planta de Sintese.

Art® 17° — Procedimento para Venda de Lotes
A alienacéo dos lotes podera ter duas formas:
a) Por ajuste directo, mediante proposta de aquisicdo, entre a Camara Municipal e o interessado,
guando a oferta de lotes for maior que a procura;
b) Outra forma, a definir pela Camara Municipal, quando se verificar que ha mais interessados do

gue lotes, ou quando houver mais de um interessado no mesmo lote.

Art® 18° — Liquidacdo do Valor dos Lotes
O adquirente do lote devera efectuar a sua liquidagdo na totalidade, na data da celebracdo da escritura,

qualquer outra forma de liquidagdo podera ser aceite mediante deliberagcao do 6rgdo executivo.

Art® 19° — Apresentacdo do Projecto de Execucdo ei  nicio das obras

Apés a venda, o adquirente obriga-se a apresentar projecto de execucéo das instalagcdes que pretende
construir, cujas obras deverdo estar iniciadas no prazo de 1 ano, a contar da data da celebracdo da
escritura, podendo esse prazo ser prorrogado pela Camara Municipal, caso se justifique. Nas situacdes

previstas na alinea a) do artigo 7°, o prazo para a construgdo do 2° pavilhdo sera definido entre as partes.

Art° 20° — Direito de Reverséao
Decorridos os prazos referidos nos artigos 19° sem que o adquirente tenha cumprido os mesmos, a

Camara Municipal delibera a reversdo do terreno a favor do Municipio, pelo preco de venda, assim como
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todas as benfeitorias nele existentes, perdendo o adquirente todos os direitos que lhe tenham sido
atribuidos, a ndo ser que em alternativa, solicite o0 complemento do pagamento do lote até atingir o preco

de custo do terreno infra estruturado.

Art® 21° — Direito de Preferéncia
A Camara Municipal de Vale de Cambra, gozaréa do direito de preferéncia, se o estabelecimento industrial

for alienado, no prazo de 10 anos.

Art® 22° — Reverséo do Direito de Preferéncia
O direito de preferéncia ndo sera exercido pela Camara Municipal se, em alternativa, o empresario

solicitar o complemento do pagamento do lote até atingir o preco de custo do terreno infra estruturado.

Art® 23° — Estabelecimento Industrial

Entende-se por ‘“estabelecimento industrial” a totalidade da area coberta e nao coberta sob
responsabilidade do industrial onde seja exercida uma ou mais actividades industriais,
independentemente da sua dimensdo, do numero de trabalhadores, do equipamento ou de outros

factores de producéo, de acordo com a alinea m) do art. 2° do D.L.69/2003 de 10 de Abril.

Arte24° — Execucédo das Vias

A responsabilidade na execucédo das vias e demais infraestruturas é da Camara Municipal.

Art® 25° — Licenciamento de Unidades Industriais
O licenciamento de unidades industriais sera regido pelo D.L. n° 69/2003, de 10 de Abril e Decreto

Regulamentar n°® 8/2003, de 11 de Abril, ou por outros que revoguem estes.

Art° 26° — Sociedade Gestora da Zona Industrial
Os empresarios da Zona Industrial dever&do constituir uma sociedade gestora que:
a) Funcionara mediante regulamento préprio a submeter a aprovacdo da Camara Municipal, onde
sera identificada a responsabilidade da manutengédo das infraestruturas e demais equipamentos;
b) Englobam a promocéo, o tratamento dos espacos comuns e a seguranca da Zona Industrial;
c) A Cémara Municipal tem a op¢éo de integrar;

d) Podera ter instalagBes proprias e quadro de pessoal adequado.
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Art® 27° — Dlvidas e Omissdes

As duvidas e omissBes do presente Regulamento serdo resolvidas com recurso ao Regulamento do

Plano de pormenor da Zona Industrial da Calvela e pela Camara Municipal.

Art® 28° — Regime Supletivo

Tudo o que néo estiver previsto neste Regulamento sera regido pelas disposi¢des legais em vigor.

ANEXO | - Quadro Sinoptico

Area indice maximo

N° Lote cota do Lote Implantagdo | Ampliagcdo Implantagdo méaxima de ocupacio

1 764.00 3000 1000 400 1400

2 764.00 3000 1000 400 1400

3 764.00 3000 1000 400 1400

4 764.00 3000 1000 400 1400

5 765.00 3000 1000 400 1400

6 765.00 3000 1000 400 1400

7 765.00 2700 1000 500 1500 0.47

8 765.00 2700 1000 500 1500 '

9 765.00 2700 1000 500 1500

10 765.00 2700 1000 500 1500

11 764.00 2700 1000 500 1500

12 764.00 2700 1000 500 1500

13 764.00 2700 1000 500 1500

14 764.00 2700 1000 500 1500

15 763.00 4395 100 100
TOTAL 43 995 14 100 6 400 20 500 0.47
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