OPERAGCAO DE LOTEAMENTO INDUSTRIAL DA CALVELA - 22f ase / equipamentos
REGULAMENTO

Artigo 1° — Ambito e Aplicagéo

O presente Regulamento disciplina a ocupacédo e uso do solo da area abrangida pela operacao de
loteamento da Calvela, em Vale de Cambra, inserido, no Plano de Pormenor da Zona Industrial da
Calvela, publicado pela Resolu¢do de Conselho de Ministros n° 66/97 em 24/04/1997, onde se define,
com detalhe, a 22 fase deste Plano de Pormenor, o ordenamento do espaco publico e privado e as regras

de gestao urbanisticas a aplicar.

Arto 2° — Area de Intervencéo
A éarea de intervencao insere-se de acordo com o Plano de Pormenor da Zona Industrial da Calvela em

area urbaniza de industria e armazéns e encontra-se delimitada na planta sintese.

Art® 3° — Promotores

O presente loteamento é promovido pela Camara Municipal de vale de Cambra e Outro Proprietério,

nomeadamente:
N° ESCRITURA PARCELAS AREAS ARTIGO REGISTO ARTIGO ACTUAL
Proprietarios

Valentina Martins Silva 1] 4.500 6250 1513/20070413
M2 Benilde de Almeida Tavares 23- 2004 ) 5421 6292 1504/20070223 6292
Ana Tavares Lages e outros 02 - 2005 3 663 6291 1507/20070223 143U
Clara Rosa da Silva e outros 16 - 2009 4 4.897 6290 2593/20091211 P1291U

Municipio de Vale de Cambra e inda Rosa Tavares Pinto 01-2009 5 2760 6289 1886/20090305 1259U
Antonio Joaguim Pinto 12 -2008 6al 1.490 6286 1562/20071019 1248 Y
Manuel David Martins 13-2009 6b| 1.490 6287 2573/20091203 P1290 U
Alcides Soares Fernandes e
outros 04 -2008 7 4.380) 6285 1944/20090325 1235V

total parcelas MVC + Outros 25.601,
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Arto 4° — Area total de Intervencéo

A éarea total de intervencéo objecto da operacio é de 25 601 m?, que sera utilizada da seguinte forma:

a) Area total dos lotes — 14 220 m?
b) Areas de cedéncia do Dominio Pdblico — 5 250 m?
C) Area sobrante — 6 131 m?
Area total do terreno 25 601m?
Area total do terreno a lotear 14 220 m?
Lotes Industriais 7 900 m?
Equipamentos 6320 m?
Area de cedéncia do dominio publico 5250 m?
Caminho 1280 m?
arbozidada 3970 m?
Area Sobrante 6131 m?
Area total de implantacdo 4880 m?
N° de lotes 2 lotes industriais e 7 lotes Equipamentos (comércio/servigos)
Area arborizadas 3970 m?

Art® 5° — Instru¢c&o do Processo

Fazem parte integrante do presente loteamento as pecas desenhadas e escritas, abaixo descriminadas:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)
h)
i)

Regulamento

Memo©ria descritiva

Desenho n° 1 — extracto Planta de Ordenamento

Desenho n° 2 — Extracto Planta de Condicionantes

Desenho n° 3 — Planta de Implantacdo do Plano de Pormenor da ZI Calvela
Desenho n° 4 - Planta de localizacdo, a escala 1 /5 000

Desenho n° 5 — Planta da Situacdo Existente e Cadastro, a escala 1 /1 000
Desenho n° 6 - Planta Sintese, a escala 1 /1 000

Desenho n°® 7 — Planta de Cedéncias, a escala 1 /1 000

Desenho n° 8 — Perfis, a escala 1/ 1 000

Desenho n°® 9 — Plano de Acessibilidades, a escala 1 /1 000

Desenho n° 10 — Planta de Trabalho, a escala 1/ 1 000

Mapa de ruido noturno, a escala 1 / 5 000

Mapa de ruido diurno, a escala 1 /5 000
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Artigo 6° — Tipologia dos Lotes
Os lotes estdo vocacionados para associacdo entre unidades, conforme a planta de implantacao e

destinam-se a construcao de equipamentos (comércio e servi¢os), industrias e de armazéns.

Artigo 7° — Associagdo de Lotes
Os lotes podem ser associados da seguinte forma:
a) As construgdes associadas terdo de constituir uma unidade arquitectonica com o mesmo tipo de
cobertura, fenestracéo e plano de parede;
b) No caso das construcdes associadas ndo pertencerem a mesma unidade, estas obrigam-se a

construir paredes corta-fogo na separagdo entre as suas construgoes.

Artigo 8° — Caracteristicas do Lote

a) Cada lote tem a area e dimensdes previstas na planta de implantacao;

b) O lote serd ocupado de acordo com o regulamento e planta de implantagdo, ndo podendo o
destino das areas ai consignado ser alterado;

c) Poderdo ser previstas ampliacbes, da mancha de ocupac¢do, conforme estipulado nas pecas
desenhadas;

d) A construcdo podera ser executada faseadamente;

e) Os espacos compreendidos entre as fachadas e os muros divisérios serdo a relvar, ou a
pavimentar, conforme o que vier a ser especificado e aprovado nos projectos das construcdes;

f) Sera de se admitir, em cada lote, uma pequena construcdo destinadas a “Portaria” até ao

maximo de 10 m2 de implantacdo e fora da mancha de ocupacéo.

Artigo 9° — Coeficientes

Os coeficientes de implantacdo e de ocupacado, assim como a area de construcdo e de implantagdo, sao
os indicados no quadro de areas e tipologias.

Artigo 10° — Afastamentos

Os afastamentos das construcdes as extremas do lote sdo os estipulados nas pecas desenhadas.

Artigo 11° — Cérceas
a) As construgOes industriais e de armazéns seréo constituidas no maximo por um piso. Admite-se,
porém a existéncia de mais pisos para o uso de escritdrios, ou apoios fabris, desde que no seu

conjunto nao ultrapassem a cércea definida e a mancha de ocupacao;
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b)

c)

d)

A construcdo de cave é facultativa, no entanto, esta ndo podera constituir justificacdo para
aumento da cércea prevista na alinea e) do presente artigo;

As construcdes industriais terdo cércea de 9 m, medido na cota mais desfavoravel e os
equipamentos terdo cércea de 7,5m, acrescida da platibanda em caso de cobertura plana, até ao
maximo de 1m;

Nos casos de indUstrias com programas de exigéncias tecnolégicas excepcionais, devidamente
fundamentadas, sera de se admitir, excepcionalmente, um pé-direito superior, até ao maximo de
12m, sem que tal represente aumento de area de construcao;

A cota de soleira devera ser 0.30 m superior a cota da plataforma de acesso a construcéo;

A cota da plataforma de acesso a construcdo nao poderd exceder a diferenca de 1 m
relativamente a cota do arruamento.

Artigo 12° — Estacionamento

a)

b)

Cada lote devera dispor no seu interior de area de estacionamento, conforme previsto nas pecas
desenhadas;
No caso dos lotes associados, os lugares de estacionamento deverdo ser executados em fungéo

da acessibilidade a levar a efeito.

Artigo 13° — Vedacgdes

As vedacBes confinantes com vias publicas, bem como as laterais e posterior, ndo podem ter altura

superior a 1.20 m. Sdo permitidos complementos de vedacdo em sebes, grades ou rede de arame (n&do

farpado), de forma que a altura maxima nao ultrapasse 2.00 m de altura. Os muros de vedacao nao

confinantes com a via publica, ndo podem exceder 2.00 m.

Artigo 14° — Classificacdo das IndUstrias

Sao de admitir todos os tipos de industrias e de armazéns, depois de terem merecido a aprovacdo da

Céamara Municipal.

Art® 15° - Venda de Lotes pela Camara Municipal

a)
b)
c)

Os lotes, sdo vendidos em propriedade plena;
O preco de venda sera definido pela C.M., mediante proposta de aquisi¢ao;
A Cémara Municipal reserva-se o direito de ndo efectivar a venda se o empreendimento

pretendido ndo reunir condicdes de insercdo na area.
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Art® 16° — Uso do Solo

N&o é permitido outro uso do solo que nado o especificado no presente Regulamento e Planta de Sintese.

Art® 17° — Procedimento para Venda de Lotes
A alienacéo dos lotes podera ter duas formas:
a) Por ajuste directo, mediante proposta de aquisicdo, entre a Camara Municipal e o interessado,
guando a oferta de lotes for maior que a procura;
b) Outra forma, a definir pela Camara Municipal, quando se verificar que ha mais interessados do

gue lotes, ou quando houver mais de um interessado no mesmo lote.

Art® 18° — Liquidacao do Valor dos Lotes
O adquirente do lote devera efectuar a sua liquidacéo na totalidade, na data da celebracdo da escritura,

qualquer outra forma de liquidagdo podera ser aceite mediante deliberagcao do 6rgdo executivo.

Art® 19° — Apresentacao do Projecto de Execucéo ei  nicio das obras

ApOs a venda, o adquirente obriga-se a apresentar projecto de execucdo das instalagdes que pretende
construir, cujas obras deverdo estar iniciadas no prazo de 1 ano, a contar da data da celebracdo da
escritura, podendo esse prazo ser prorrogado pela Camara Municipal, caso se justifique. Nas situacdes

previstas na alinea a) do artigo 7°, o0 prazo para a construcao do 2° pavilhao sera definido entre as partes.

Art° 20° — Direito de Reverséo

Decorridos os prazos referidos nos artigos 19° sem que o adquirente tenha cumprido os mesmos, a
Camara Municipal delibera a reverséo do terreno a favor do Municipio, pelo preco de venda, assim como
todas as benfeitorias nele existentes, perdendo o adquirente todos os direitos que lhe tenham sido
atribuidos, a ndo ser que em alternativa, solicite 0 complemento do pagamento do lote até atingir o preco

de custo do terreno infra estruturado.

Art® 21° — Direito de Preferéncia
A Cémara Municipal de Vale de Cambra, gozara do direito de preferéncia, se o estabelecimento industrial

for alienado, no prazo de 10 anos.

Art® 22° — Reverséo do Direito de Preferéncia
O direito de preferéncia ndo serd exercido pela Camara Municipal se, em alternativa, 0 empresario

solicitar o complemento do pagamento do lote até atingir o preco de custo do terreno infra estruturado.
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Art® 23° — Estabelecimento Industrial

Entende-se por “estabelecimento industrial” a totalidade da é&rea coberta e n&do coberta sob
responsabilidade do industrial onde seja exercida uma ou mais actividades industriais,
independentemente da sua dimensdo, do nimero de trabalhadores, do equipamento ou de outros
factores de produgéo, de acordo com a alinea m) do art. 2° do D.L.69/2003 de 10 de Abril.

Arte24° — Execucgédo das Vias

A responsabilidade na execugéo das vias e demais infraestruturas € da Camara Municipal.

Art® 25° — Licenciamento de Unidades Industriais
O licenciamento de unidades industriais sera regido pela legislacédo vigente aplicavel a data do pedido de
licenciamento.

Art® 26° — Sociedade Gestora da Zona Industrial
Os empresarios da Zona Industrial deverdo constituir uma sociedade gestora que:
a) Funcionara mediante regulamento proprio a submeter a aprovacdo da Camara Municipal, onde
sera identificada a responsabilidade da manutencéo das infraestruturas e demais equipamentos;
b) Englobam a promocao, o tratamento dos espacos comuns e a seguranca da Zona Industrial;
c) A Camara Municipal tem a op¢éo de integrar;

d) Podera ter instalacdes préprias e quadro de pessoal adequado.

Art° 27° — Davidas e Omissfes
As dividas e omissBGes do presente Regulamento serdo resolvidas com recurso ao Regulamento do

Plano de pormenor da Zona Industrial da Calvela e pela Camara Municipal.

Art® 28° — Regime Supletivo

Tudo o que nao estiver previsto neste Regulamento sera regido pelas disposi¢cdes legais em vigor.
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ANEXO | - Quadro Sinéptico

construgdes principais anexos total das construgbes in  dices
n°lote cota de soleira area implantagdo Piso 1 céreea i | mplantacdo | cércea |implantagéo (m2) area(m2) olume(m3) construgdo | implantagdo
1 763 1140 300 225 75 110 3 410 635 2580) 0,56 03§
2 763 1100 300 225 75 110 3 410 635 2580) 0,58 037
% 3 764 1100 300 225 75 110 3 410 635 2580) 0,58 037
E 4 764 1170 300 225 75 0 6 300) 525 2250) 045 0,26
2
© 5 766 880 270 270 75 0 0 270 540) 2025 061 031
6 767 90 270 270 75 0 0 270 540) 2025 0,58 029
£ 7 765 3950, 1400 0 9 0 0 1400 1400 12600) 035 035
E 8 765 3950 1400 0 9 0 0 1400 1400 12600) 0,35 035
% arborizada 0 3970 25 25 3 0 0 25 50 75 0,01 0,01
o
£ .
8 | caminho 1280
sobrante 0 6131] 10 10 3 0 0 10 20 30 0 0
TOTAL 25601 4540 1465 330 4905 6380 39240 0,41 0,27
ANEXO I | —
Confrontacdes
ConfrontagCes
nlote area norte sul nascente poente
1 1140 drea sobrante areaarhorizada / Via da Z.l Lote 2 Margarida Soares Martins
2 1100 area sobrante dreaarborizada / Via da Z.l Lote 3 Lote 1
{%2]
§« 3 1100 &rea sobrante dreaarborizada / Via da Z.l Lote 4 Lote 2
3
8 4 1170 Lote 5 area arborizada / Via da Z.l. dreaarhorizada/ Via daZ.l. Lote3
£
© 5 880 Lote 6 Lote 4 drea arborizada / Via da .| &rea sobrante
6 930 camnho Lote 5 dreaarhorizada/ Via daZ.l. &rea sobrante
= 7 3950 Lote 8 camnho dreaarhorizada/ Via daZ.l. camnho
=
=]
= 8 3950 Lotel-OLZI1 Lote 7 ViadaZl caminho
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ANEXO I I | — Quadro de Areas por Artigos

Proprietérios iniciais PARCELAS REGISTO ARTIGO REGISTO | AREAS(m2) = IotearAreas da Oﬁﬁﬁfp?bfﬁfmo (”fc)mrame
Valentina Martins Silva 1 1513/20070413 6250 | 1513/20070 413 4500 2470 1870, 160
M2 Benilde de Aimeida Tavares 2 1504/20070223 6292 1504/20070223 5421 3113 1510 798
Ana Tavares Lages e outros 3 1507/20070223 1143 U 1507/20070223 663 353 310 0
Clara Rosa da Silva e outros 4 2593/20091211 P1291U  2593/20091211 4.897 2588 640 1669
Carminda Rosa Tavares Pinto 5 1886/20090305 1250  1886/20090305 2.760 1776 110 874
Anténio Joaquim Pinto 6a 1562/20071019 1248U  1562/20071019 1490 1095 95 300
Manuel David Martins 6b) 2573/20091203 P1290U  2573/20091203 1.490 1095 95, 300
Alcides Soares Fernandes e outros 7 1944/20090325 1235  1944/20090325 4.380 1730 620 2030
total 25601 14220 5250 6131
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